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	广东省政府采购
	公开招标文件
	采购计划编号：440001-2024-53382
	采购项目编号：GPCGD241156FG345J
	项目名称：广东金融学院校本部2024-2027年物业管理服务项目
	采购人：广东金融学院
	采购代理机构：广东省政府采购中心
	第一章投标邀请
	一.项目概述
	1.名称与编号
	2.项目内容及需求情况（采购项目技术规格、参数及要求）

	二.投标人的资格要求
	1.投标人应具备《中华人民共和国政府采购法》第二十二条规定的条件，提供下列材料：
	2.落实政府采购政策需满足的资格要求：
	3.本项目特定的资格要求：

	三.获取招标文件
	四.提交投标文件截止时间、开标时间和地点：
	五.公告期限、发布公告的媒介：
	六.本项目联系方式：
	1.采购人信息
	2.采购代理机构信息
	3.项目联系方式
	4.技术支持联系方式


	第二章 采购需求
	一、项目概况：


	一、物业基本情况
	服务区域范围及服务内容
	1.服务区域范围
	2.服务内容
	3.其他情况

	二、需求内容明细
	（一）学生宿舍管理
	1、宿管员实行24小时值班。按校本部的规定，对学生宿舍进行有效管理，做好学生宿舍安全防火、防盗、防毒、防破坏等工作。
	2、依据校本部学生社区教育管理中心规定，做好每年的迎新、学生入住、退房工作；做好日常宿舍区来访登记、大件物品出入登记、报修登记处理、晚归登记。
	3、学生宿舍区域秩序维护，校本部出入制度执行，严格执行门禁制度，严格做好异性进出、来访管理，做好禁养宠物等规定的执行管理，做好宿舍楼公告栏管理。
	4、做好校本部为学生宿舍配置的设备、设施、资产的管理工作，配合校本部做好学生宿舍的统一调整工作，未经同意，任何人不得随意占用学生宿舍的房间。
	5、配合做好校本部学生宿舍的卫生、用电安全、用水、纪律情况的检查、监督、评比等工作；协助校本部学生社区教育管理中心及相关部门做好学生违规教育处理工作。需按采购人社区中心要求，定期做好相关的安全检查工作。
	6、协助做好毕业生离校及新生入住工作，并对新生入住的宿舍发放钥匙、空调遥控器；监督做好新生宿舍卫生保洁工作，监督毕业生退宿时遗留房间的废旧物品的清理清洁工作。
	7、协助校本部抄报收缴催缴水电费等费用，定期催缴欠费，准时如实报校本部相关部门。
	8、为学生排忧解难，提供优质服务。

	（二）多媒体管理及体育场馆管理
	1、多媒体课室设备管理
	2、多媒体课室管理员要求
	3、体育场与体育器材管理

	（三）校本部保洁及绿化服务
	1、清洁保洁服务（物业公司只负责校本部室内区域的保洁，合同注明的除外）校本部重要区域的保洁员要求做到员工相对稳定。
	2、校本部绿化管理
	②做好各种树木的防台风工作，及时修理干枝，加固护树设施等，保证树木人员、车辆及建筑物的安全。
	（四）校园蚊虫消杀服务
	（五）配合校本部重大活动

	（七）人员需求清单
	1、物业人员配置
	2、工作人员安排及要求
	2.1管理人员
	2.2其它员工岗位选聘要求


	（七）投标报价要求：
	1、人员费用及办公费
	2、基本设备、用具费
	3、不可预见费。
	4、法定税费。

	★（八）为本项目配备人员必须在投标人名下签订劳动合同、购买社保，且本项目服务内容不允许转包、分包及劳务派遣，中标人须每月提供社保名册供招标人查阅，投标人须对上述事项进行承诺，否则作无效投标处理，如投标人违反上述事项，采购人有权终止合同并不予退还履约保证金。投标时须提供相关承诺。

	三、最高限价、服务的时间/周期、服务地点：
	四、履约保证金及考核要求
	五、监管考评
	楼宇管理服务
	环境卫生管理服务
	综合管理服务

	六、付款方式
	七、考核办法及检查标准
	（一）考核原则
	（二）考核范围和内容
	1、考核范围
	2、考核内容：

	（三）考核方式和标准
	1、月度考核
	由校本部基建后勤管理处根据各业务板块日常工作及日常工作例会资料形成月度服务报告，月度服务报告需明确每月具体工作，存在不足，改进方向以及人员配置情况等，月度服务报告作为月度结算的依据。
	2、季度考核
	3、年度考核：
	4、座谈调查
	5、校本部领导不定期组织专项检查，根据检查情况在季度考核成绩里进行扣分或加分，扣分或加分的幅度为1-5分。

	（四）惩罚与退出
	第三章 投标人须知
	一、名词解释
	二、须知前附表
	三、说明
	1.总则
	2.适用范围
	3.进口产品
	4.投标的费用
	5.以联合体形式投标的，应符合以下规定：
	6.关联企业投标说明
	7.关于中小微企业投标
	8.纪律与保密事项
	9.语言文字以及度量衡单位
	10. 现场踏勘（如有）

	四、招标文件的澄清和修改
	五、投标要求
	1.投标登记
	2.投标文件的制作
	3.投标文件的提交
	4.投标文件的修改、撤回与撤销
	5.投标文件的解密
	6.投标保证金
	7.投标有效期
	8.样品（演示）
	9.除招标文件另有规定外，有下列情形之一的，投标无效：

	六、开标、评标和定标
	1.开标
	2.评审（详见第四章）
	3.定标

	七、询问、质疑与投诉
	1.询问
	2.质疑
	3.投诉

	八、合同签订和履行
	1.合同签订
	2.合同的履行


	第四章 评标
	一、评标要求
	1.评标方法
	2.评标原则
	3.评标委员会
	4.有下列情形之一的，视为投标人串通投标，其投标无效；
	5.投标无效的情形
	6.定标
	7.价格修正

	二.政府采购政策落实
	1.节能、环保要求
	2.对小型、微型企业、监狱企业或残疾人福利性单位给予价格扣除
	3.价格扣除相关要求

	三、评审程序
	1.资格性审查和符合性审查
	2.投标文件澄清
	3.详细评审
	4.汇总、排序
	5.中标价的确定
	6.其他无效投标的情形：


	第五章 合同文本
	3.其他情况
	（一）学生宿舍管理
	1、宿管员实行24小时值班。按校本部的规定，对学生宿舍进行有效管理，做好学生宿舍安全防火、防盗、防毒、防破坏等工作。
	2、依据校本部学生社区教育管理中心规定，做好每年的迎新、学生入住、退房工作；做好日常宿舍区来访登记、大件物品出入登记、报修登记处理、晚归登记。
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